DESPACHO

§
f ALCALDESA
| MUNICIPAL

pecretoN° () § Be 2026

(09 Jun 226 )

“POR EL CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO N° 067 DE 2009 RESPECTO AL AREA Y LA
LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL N°
25126000000051551000 Y. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 176-46641 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

La Alcaldesa Municipal de Cajica, en ejercicio de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, en especial, las conferidas en el numeral 12 del articulo 315 Superior; el articulo 91 de
la Ley. 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; la Ley 388 de 1997, la Ley
1437 de 2011, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal N° 021 de 2008, el Decreto N° 067 de
2009; vy

CONSIDERANDO

Que el articulo 2 Constitucional prevé como fines esenciales del Estado los siguientes: “(...) servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacién de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacidn; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las
personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades,
y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares {(...)".

Que el inciso segundo del articulo 2 Superior establece que: “(...) las autoridades de la Republica estdn
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes,
creencias y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
Estado y de los particulares”.

Que el articulo 82 de la Constitucidn Politica de Colombia consagra que: “Es deber del Estado velar por
la proteccién de la integridad del espacio pablico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece
sobre el interés particular. Las entidades publicas participardn en la plusvalia que genere su accion
urbanistica y regulardn la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés
comin”

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia preceptta: “La funcién administrativa estd
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralldad eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentra//zaaon la
delegacion y la desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de
los fines del Estado. La administracidn publica, en todos sus érdenes, tendrd un control interno que se
ejercerd en los términos que sefiale la ley”.

Que el articulo 84 de la Ley 136 de 1994 dispone que: "(...) En cada municipio o distrito habrd un alcalde
quien ejercerd la autoridad politica, serd jefe de la administracién local y representante legal de la
entidad territorial. El alcalde es la primera autoridad de policia del municipio o distrito y tendrd el
cardcter de empleado publico del mismo".

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994 norma: "(...) Los alcaldes ejercerdn las funciones que les asigna
la Constitucidn, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el Presidente de
la Republica o gobernador respectivo. Ademds de las funciones anteriores, los alcaldes tendrdn las
siguientes: (...) d) En relacién con la Administracién Municipal: 1. Dirigir la accién administrativa del
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y de la prestacién de los servicios a su cargo; (...)" ;
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Que el articulo 93 de la Ley 136 de 1994 prescribe: “(...) ACTOS DEL ALCALDE. El alcalde para la debida
ejecucion de los acuerdos y para las funciones que le son propias, dictard decretos, resoluciones y las
érdenes necesarias”.

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la pafﬁcipacién en la plusvalia de que
trata el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia.

Que el articulo 73 ibidem. dispone que: “De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la
Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo
urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacién se destinard a
la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio
publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales establecerdn mediante acuerdos de cardcter general, las normas
para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios”.

Que, de acuerdo con lo anterior, la plusvalia es un tributo que grava el mayor valor que adquieren los
predios como consecuencia de la accion urbanistica desarrollada por las entidades publicas en la
utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano.

Que el municipio de Cajicd mediante el Acuerdo Municipal N° 021 del 09 de septiembre de 2008
autorizd la modificacién extraordinaria del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de este municipio;
Ultimo que fue adoptado mediante el Acuerdo N° 08 de 2000 y modificado, a su turno, por los Acuerdos
Municipales N° 009 de 2002, N° 007 de 2004, mismos cuerpos normativos en los cuales se
establecieron hechos generadores de participacion en Plusvalia, conforme a lo establecido en la Ley
388 de 1997.

Que en virtud del Acuerdo N° 021 del 09 de septiembre de 2008 se expidid el Decreto N° 067 calendado
con fecha 10 de agosto de 2009; “Por el cual se liquida el efecto plusvalia en el Municipio de Cajicd,
Cundinamarca y se determina el monto de la respectiva participacion”; marco normativo que
establecio la liquidacion del efecto plusvalia en el municipio para los predios sujetos de hechos
generadores del tributo de la participacién en plusvalia, en virtud de las acciones urbanisticas
contempladas en el citado acuerdo.

Que en el Decreto N° 067 de 2009, se encuentra contenido el predio identificado con Cédula Catastral
NUmero 25126000000051551000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-46641, como objeto
de participacion de la plusvalia por cambio en la clasificacién del uso de suelo de RURAL A SUBURBANO
RESIDENCIAL, el cual se ubica en la tabla CINCO A (5A), nUmero de predio mil seiscientos trece (1613),
objeto dos mil doscientos treinta y tres (2233), tal como se exhibe a continuacién:

MUNICIPIO DE CAJICA TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA ‘ No.5A
HECHO GENERADOR Rural a Suburbano Residencial . | HOJA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
P:.Z.io §Objeto No. Catastral Nombra Propietario g::s | D:ctimeer:to Direccion 22: Con:/r?lii:ci ¥
1613 ‘ 2233 25126000000051551 MAHE;-.::‘; SCLJIERRA C Q00000442405 LTA 848 3,263,380

Que la sefiora AMBARD PATRICIA MAHECHA ZARATE, identificada con la Cédula de Ciudadania
Numero 52.623.313 expedida en Cajica, actuando en calidad de heredera del sefior ADOLFO MAHECHA
GUERRA (Q.E.P.D), quien en vida se identificd con la cedula de ciudadania nimero 442.405 de Utica,
propietario del predio identificado con el Cdédigo Catastral Numero 25126000000051551000 vy
Matricula Inmobiliaria NUimero 176-46641, ubicado en el Municipio de Cajica, Vereda Caneldn, y
contenido en el Decreto 067 de 2009 por medio del cual se liquida la participacidn de plusvalia en el
Municipio de Cajica, el dia treinta (30) de mayo de dos mil veintiséis (2026) aporto los documentos que
hacen parte de la peticion y presentando asi la solicitud en el sentido de “solicitud de revisidn,
correccion y suspension del cobro de plusvalia por error en el drea afectada (...)” que la peticiona riag
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fundamenta su solicitud .en el certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Zipaquira con folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-46641; teniendo
en cuenta que el valor liquidado en el Decreto 067 de 2009, se calculé sobre un drea de 848 metros
cuadrados mayor a la que le corresponde al predio.

Que el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 expresa: “(...) Area Objeto de la Participacién en La Plusvalia.
El nimero total de metros cuadrados que se considerard como objeto de la participacion en la plusvalia
serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo destinada al nuevo uso o mejor
aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias
para espacio publico de la ciudad, asi como el drea de eventuales afectaciones sobre el inmueble en
razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen”.

Que de acuerdo con el articulo 1 del Decreto N° 067 de 2009, en el cual se determina el efecto de la
plusvalia y el valor de la contribucién de plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas
generadoras en el suelo rural del municipio de Cajicd, para el hecho generador por cambio en la
clasificacién del suelo de RURAL A SUBURBANO RESIDENCIAL, se tuvieron en cuenta los siguientes

datos:
EFECTO DE LA PLUSVALIA Y VALOR DE LA CONTRIBUCION POR M2, POR ZONAS Y POR HECHOS GENERADORES EN SUELO RURAL
P1 Pl P2
Tarif. y

Hetho Generador “| “Zona Hozbre Junio JICHAIGE Octubre Diferencia bk Contribucion Ahora |

i Sector 2 Octubre o8 30% |

. 2008 |

Rural a Suburbano Residencial 3 Caneldn 122.000 131.760 145.000 13.240 0,3 3.972

Que en atencion al articulo 3 del Decreto N° 067 de agosto diez (10) de dos mil nueve (2009), se
determind el valor del efecto plusvalia generado por las acciones urbanisticas aprobadas en el Acuerdo
N° 021 de septiembre nueve (09) de dos mil ocho (2008), en el cual se encuentra incluido el predio
objeto de estudio y relacionado en la tabla CINCO A (5A), predio niimero 1613, objeto 2233, por cambio
en la clasificacion del suelo de RURAL A SUBURBANO RESIDENCIAL.

Que la Secretaria de Planeacidn, con base en los documentos técnicos soporte del Decreto N° 067 de
2009, a fin de determinar el valor de contribucién de Plusvalia del predio identificado con Cédigo
Catastral Nimero 25126000000051551000 y Matricula Inmobiliaria Nimero 176-46641; tomo los
siguientes datos:

MUNICIPIO DE CAJICA | tamia
- | .
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA Lo e i
HECHO GENERADOR CENTRO POBLADO A URBANO | HoA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
Areadel ‘ [ | | i [ ~ ] [ |
o Areadel | Areas predio | % | treh | Avalué.de | Nuevo biteren | cont | Valor | Valor Total Contribucidn
Pred;o Objeto No. Catastral predio descont con | Cesi | aete | Referencl | Avalud de| :Ia fib Contribu dela objeto de
completo ables afectacic ! ones | [ referencia cné: | cinM2 | Contribucién recaudo
n |
1613 2233 2517600000005 1551 848 o 848 848 131.750 145 000 13.240 0.30 39872 3.385.380 3.36% 380

Que la Secretaria de Planeacién aplicd el mismo procedimiento para el calculo de la liquidacién de la
plusvalia para el predio identificado con Cédigo Catastral Numero 25126000000051551000 y Matricula
Inmobiliaria Ndmero 176-46641, realizando la modificacion del drea total del mismo, definiendo como
nueva drea seiscientos cuarenta metros con cuarenta y cuatro centimetros (640,44M2), con
fundamento en el certificado de tradicién con Matricula Inmobiliaria NGmero 176-46641 expedido por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird; y a partir de esta aclaracién determing el
area objeto de plusvalia y el correspondiente valor de la contribucién a pagar, con el procedimiento

aplicado en los documentos de soporte del Decreto N° 067 de 2009, y cuyos datos corresponden a los
siguientes: %

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajic4 - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 8837077
—AL(:ALDIA ~ Correo electrénico: ventanillapqrs-alcaldia@cajica.gov.co
Apriepifaaty Pdgina web: www.cajica.gov.co

Cerlificata No.
LAT - ouaz



1 DESPACHO

} ALCALDESA

. MUNICIPAL
N° Predio 1613
Objeto 2233
Cédula Catastral 25126000000051551000
Area del Predio Completo 640,44
Areas descontables 0
Area del Predio con Afectacién 640,44
% Cesiones 0
Area Neta 640,44
Valor contribucién por metro cuadrado $3.972,00
| *Valor de la Contribucion | §2.543.827,68

*Valor que debera ser debidamente actualizado a IPC.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto, se procederd a efectuar la modificacién parcial
del articulo 3, Tabla 5A, predio nimero 1613 objeto 2233, contenido en el Decreto N° 067 de 2009, en
relacion con el drea y la liquidacién de la participacién en plusvalia para el predio identificado con
Codigo Catastral Numero 25126000000051551000 y folio de Matricula Inmobiliaria Numero 176-
46641, correspondiente al cambio en la clasificacién del suelo de RURAL A SUBURBANO RESIDENCIAL.

Que, de conformidad con lo anteriormente expuesto,
DECRETA

ARTICULO 1°: MODIFICAR el area total del predio identificado con el Cédigo Catastral Numero
25126000000051551000y folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 176-46641, contenido en el Decreto
N° 067 de 2009; que se encuentra en la tabla CINCO A (5A), nimero del predio mil seiscientos trece
(1613), objeto dos mil doscientos treinta y tres (2233); el cual fue objeto de liquidacién de la plusvalia,
en un drea total de seiscientos cuarenta metros cuadrados con cuarenta y cuatro centimetros
(640,44M2), de conformidad con el certificado de tradicion y libertad con NUimero de Matricula
Inmobiliaria 176-46641, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Zipaquira.

ARTICULO 2°: MODIFICAR PARCIALMENTE el articulo 32 en lo pertinente a la Tabla 5A, nimero de
predio 1613, objeto 2233 del Decreto N° 067 de 2009, la cual quedard de la siguiente manera:

MUNICIPIO DE CAJICA ' TABLA
LIQUIDACION DE CONTRIBUCION DE PLUSVALIA i No.5A
HECHO GENERADOR Centro Poblado a Urbano ; HOIA
ACCION URBANISTICA Acuerdo 21 de 2008 No.
| | i j [
oo | Ceto | No.Gotatrt | Mo | Te0 | Mimere | biectien |yt | comvanien
1613 2233 25126000000051551 MAHECHA GUERRA € 000000442405 LTA 640,44 $2,542 827,68
ADODLFO

Paragrafo 1: El valor de la contribucidn del efecto plusvalia que se liquida en el presente articulo, debe
ser actualizado conforme con el indices de Precios al Consumidor IPC, desde la fecha de notificacion
del Decreto N°.067 de 2009 y hasta el momento del pago, en atencién al pardgrafo 2 del articulo 79 de
la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2. La modificacion parcial de que trata el presente articulo se refiere Unica y exclusivamente
al predio N° 1613-, objeto N°2233, Cddigo Catastral 25126000000051551000—, el cual integra la Tabla
5A correspondiente al articulo 3 del Decreto N° 067 de 2009. En lo demds el tenor del articulo se
mantiene incélume. '

ARTICULO 3°: NOTIFICAR el presente acto Administrativo a la sefiora AMBARD PATRICIA MAHECHA
ZARATE, identificada con la Cédula de Ciudadania NUmero 52.623.313 expedida en Cajicd, actuando
en calidad de heredera del sefior ADOLFO MAHECHA GUERRA (Q.E.P.D), quien en vida se identificé con
la cedula de ciudadania nimero 442.405 de Utica, propietario del predio identificado con el Cédigo
Catastral Numero 25126000000051551000 y Matricula Inmobiliaria Nimero 176-46641, ubicado en el
Municipio de Cajicd, Vereda Caneldn. Notificacion que deberd surtirse conforme a los términos
sefialados en el articulo 67 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011 y en concordancia con el articulo 56
del CPACA modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021{?‘
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ARTICULO 4°. RECURSOS: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicidn que
debera interponerse dentro del término previsto en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 5°: COMUNICACION. Remitir copia del presente acto administrativo, a la Secretaria de
Hacienda para lo de su conocimiento, la participacién en la plusvalia debera inscribirse en el folio de
matricula inmobiliaria No. 176-46641 y se mantendra anotada hasta cuando se verifique su pago en la
forma sefialada en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 6°: VIGENCIA: El presente Decreto rige a partir de su publicacién y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Dado en la Alcaldia Municipal de Cajic, a los G 9 | ( )diasdel mesde JUN 7 del
afio dos mil veintiséis (2026)7/

PUBLIQUESE, NOTIFIQUE CUMPLASE

NOMBRE Y APELLIDO FIRMA CARGO Y AREA
Elaboré Dra. Constanza Cafién Cafién . Profesional Universitario. DDT
Dr. Saul David Londofio Osorio q;, 7 Asesar Juridico Externo - Secretaria de Planeacién
’ T4 et
Reviss Arq. Nicolas Ivan Ayala Pinzén /\% ./ Director Desarrollo Territorial
) Dr. Hugo Alejandro Palacios Santafé | N Abogado Externo Despacho del Alcalde
Aprobd Arq. Jenny Lorena TovarVanegas ! v I' A‘ Secretaria de Planeacidn
v
Los firmantes, manifestamos expresamente que hemos estudiado y revisado €l presente acto administrativo, y por encontrarlo ajustado a las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias vigentes, lo presentamos para su firma bajo nuestra re>ponsab|l|dad
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CONSTANCIA DE PUBLICACION

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), se publica el
presente Decreto No. 089 de junio (09) de dos mil veintiséis (2026) “POR EL CUAL SE
MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No 067 DE 2009 RESPECTO AL AREA Y LA
LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL No 25126000000051551000 Y MATRICULA MATRICULA No 176-46641 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.”, en la cartelera oficial de la Alcaldia, ubicada en la
Calle 2 No. 4-07 del municipio de Cajica, siendo las ocho de la mafiana (8:00 A.M.)
del dia diez (10) de junio de dos mil veintiséis (2026).

DIAN SUELO VILLEGAS PULIDO
Técnico Administrativo (E)

CONSTANCIA DE DESFIJACION

El Decreto No. 089 de junio (09) de dos mil veintiséis (2026) “POR EL CUAL SE
MODIFICA PARCIALMENTE EL DECRETO No 067 DE 2009 RESPECTO AL AREA Y LA
LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL No 25126000000051551000 Y MATRICULA MATRICULA No 176-46641 Y SE

DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.” se desfijara de la cartelera oficial el dia once (11) de
junio de dos mil veintiséis (2026), siendo las cinco y treinta (5:30 P.M) de la tarde.
La presente constancia se suscribe para efectos de firmeza del acto administrativo,
en los términos del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. (Ley 1437 de 2011)

DIANA UELO VILLEGAS PULIDO
Técnico Administrativo (E)

Reviso: Hugo Alejandro Palacios Santafé — asesor despaché&(

Direccién: Calle 2 No. 4-07 - Cajicd - Cundinamarca - Colombia
Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (601) 8837077
Correo electrénico: ventanillapgrs-alcaldia@cajica.gov.co
Pagina web: www.cajica.gov.co

CAJICA



